PROSPEKT INFORMACYJNY

— OSIEDLE BRYLANTOWA ENKLAWA W SIEMIANOWICACH SLASKICH

IV ZADANIE INWESTYCYJNE: SZEREG 2
BRYLANTOWA ENKLAWA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Data sporzadzenia prospektu:

31.08.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Brylantowa spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia
numer KRS 0000943829

Adres Aleja Jana Pawta II 45 /1, 31-864 Krakow
ul. Brylantowa, 41-106 Siemianowice SI.

Numer NIP i REGON NIP 6783194755 REGON 520821770

Numer telefonu 506 356 299

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@brylantowa.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.brylantowaenklawa.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

zadanie inwestycyjne

ul. Brylantowa

Adres Osiedle Brylantowa Enklawa — Etap 1 obejmujacy I zadanie inwestycyjne i I1




Data rozpoczgcia

9.11.2023 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja PINB w Siemianowicach Slaskich z dnia 23.06.2026 r. nr 29/11/2026 o udzielajaca
pozwolenia na uzytkowanie dla obiektow realizowanych w ramach Etapu 1 budowy osiedla
Brylantowa Enklawa z klauzulg ostatecznosci i prawomocnosci z dniem 08.07.2026 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie.

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego!

Szereg 2: dziatka nr 5196/107

obreb nr 21, Siemianowice Slaskie,
adres: ul. Brylantowa, 41-106 Siemianowice Slaskie.

W/w dziatka moze podlegac podzialowi stosownie do zatozen realizacji Zadania
Inwestycyjnego, a w tym w celu wydzielenia dziatki pod dom jednorodzinny
przeznaczony dla Nabywcy.

Numer ksiggi wieczystej

Szereg 2: KA11/00028860/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna taczna do sumy 59.402.539,00 zt na rzecz na rzecz Banku
Spotdzielczego w Skawinie z siedzibg w Skawinie KRS: 0000139487, REGON:
000499293 jako administratora hipoteki, ustanowionego na podstawie ww. umowy
o ustanowienie administratora hipoteki w konsorcjum bankowym, na
zabezpieczenie splaty nalezno$ci wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia
przeterminowanego, kosztami dochodzenia nalezno$ci oraz innymi kosztami,




wynikajacych z umowy o kredyt obrotowy — deweloperski nr 000/26/15 z dnia 29

maja 2026 roku

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

0d strony potudniowej, ponizej ul. Marcina Watoty w Siemianowicach Slaskich i Rodzinnych
Ogrodkow Dziatkowych Podgorze, biegnie linia kolejowa nr 161 (Katowice Szopienice Poinocne -

Chorzow Stary).

Ponadto przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w obrebie strefy ruchu lotniskowego Katowice

Muchowiec.
Akty planowania przestrzennego i inne Plan ogolny Plan ogélny miasta Siemianowice Slaskie zostat uchwalony uchwata NR 289/2025
akty prawne na terenie objgtym gminy Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 18 grudnia 2025 r.

przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny zamieszczony zostat na stronach internetowych:

https://dzienniki.slask.eu/legalact/2025/8061/

https://bip.msiemianowicesl.finn.pl/bipkod/42270347

Miejscowy plan
zagospodarowa
nia
przestrzennego

Uchwata nr 538/2018 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 8 lutego 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomigdzy ulica Marcina Watoty a zlikwidowana koleja waskotorowa
w Siemianowicach Slaskich (Dziennik Urzgdowy Wojewédztwa Slaskiego, Poz.
975).

Adres strony internetowej, na ktorej zamieszczony zostal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:
https://bip.msiemianowicesl.finn.pl/rejestr-mpzp

Miejscowy plan
rewitalizacji

Nie dotyczy.

Miejscowy plan

Nie dotyczy.

odbudowy
Inne? Nie dotyczy.
Ustalenia obowiazujacego miejscowego Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
planu zagospodarowania przestrzennego terenu symbolem MN2. Przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne,
dla terenu objetego przedsigwzigciem budynki garazowe i gospodarcze jako towarzyszace budynkom mieszkalnym.
deweloperskim lub zadaniem Przeznaczenie dopuszczalne: budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
inwestycyjnym ustugowe, urzadzenia sportu i rekreacji, zielen urzadzona , dojscia, dojazdy, ciagi
piesze i rowerowe, miejsca postojowe.
Maksymalna i Wskaznik intensywnosci zabudowy:
minimalna
intensywnos¢ a) mgksymalny 0.8
zabudowy b)  minimalny 0,08.
Maksymalna Wysokos¢ zabudowy:
wysokosé . . . .
zabudowy a) 12‘m dla bpdynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, budynku ustugowego;
b)  5m dla budynku garazowego i gospodarczego jako towarzyszacego
budynkom mieszkalnym;
¢) 3,5m dla pozostatych budynkow i budowli.
Minimalny Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
udziat powierzchni dziatki budowlanej 50%.
procentowy
powierzchni
biologicznie

czynnej



https://dzienniki.slask.eu/legalact/2025/8061/
https://bip.msiemianowicesl.finn.pl/bipkod/42270347
https://bip.msiemianowicesl.finn.pl/rejestr-mpzp

Minimalna
liczba miejsc do
parkowania

,.Ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji:

1) dla realizowanych funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania w
granicach dziatki budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej
niz:

a) 1,2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, wliczajac miejsce w garazu,

b) 1 miejsce na kazde 30 m?> powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, z
zastrzezeniem lit. c,

¢) 2 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow gastronomii;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona zgodnie z pkt 1 lub w
przypadku obiektéw o funkcji mieszanej zgodnie z pkt 2, nie moze by¢ mniejsza
niz 2 miejsca;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingow
wielopoziomowych;

4) w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania wymagane jest
uwzglednienie miejsc parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1% ilosci minimalnych miejsc do
parkowania.”

Warunki
ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody

i krajobrazu

,,Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje nakaz:

a) odwadniania terend6w mogacych powodowac zanieczyszczenie wod poprzez
ujecie wod opadowych z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, z
zachowaniem przepisow ustawy Prawo wodne,

b) utwardzania drog, placéw, parkingéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

c) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-
wodnego,

d) stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
zachowanie poziomoéw pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na
tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) obowigzuje zakaz:
a) zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

b) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz
gruntu,

¢) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spetniaja
obowigzujacych norm czystosci do gruntu lub wod powierzchniowych,

d) odprowadzania $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych, ktore
nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do systemow kanalizacji zbiorczej,

e) lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych ponadnormatywna
emisj¢ substancji i energii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen odwadniajacych wraz z systemem
zabezpieczen;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, iz poziom hatasu przenikajacego do
srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na
podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska;

5) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy
Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.”

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu
potozonego na
obszarach
szczegblnego

,»W planie nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw i obiektow w
obszarze objetym planem”.




zagrozenia

powodzia

Warunki ,»W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ochrony w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej”.
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz

dobr kultury

wspotczesnej

Wymagania ,»W planie nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
dotyczace obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

ochrony innych
terenow lub

terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw i obiektow w

obiektow obszarze objetym planem”.
podlegajacych . . . S ,
ochronie na ,-Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne obiektow i obszarow
podstawie objetych ochrona prawna na mocy przepisow odrgbnych:
przepisow 1)  granice udokumentowanych zt6z wegla kamiennego:
odrgbnych a) ,Rozalia” — ID6874,
b) ,.Siemianowice” —ID365,
¢) ,Polska-Wirek” —ID370,

(...).”
Warunki i "Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji poprzez rozbudowe
szczegOlowe i budowe systemow komunikacji z istniejacych i projektowanych drog:
zasady obstugi . . . . .
w zakresie 1) obstuga komunikacyjna terenu obj¢tego planem realizowana jest poprzez
komunikacji istniej acy uktad drog public;nych k}asy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD1

oraz projektowany uktad drog publicznych:

a) klasy zbiorczej: oznaczonej symbolem KDZ1,

b) klasy lokalnej: oznaczonej symbolem KDLI;

2) parametry drog, o ktérych mowa w pkt 1, okreslone sa w przepisach Rozdziatu

37
Warunki i ,,1. Ustala si¢ nast¢pujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
szczegOlowe systemow infrastruktury technicznej:
zasady obstugi . . . .
w zakresie 1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowg infrastruktury technicznej;
infrastruktury 2) dopuszcza sie lokalizacje instalacji pozyskiwania energii w oparciu o systemy
technicznej wykorzystujace odnawialne zrodta energii o wartosci nie przekraczajacej 100 kW,

z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.

o odnawialnych zrodtach energii.

2. Zaopatrzenie w wode:
1) z sieci wodociagowej wystepujacej w pasach drog KDZ1, KDL1, KDDI;

2) zapotrzebowanie w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie przeciwpozarowe;j.

3. Odprowadzanie $ciekéw bytowych:

1) poprzez system rozdzielczy kanalizacji zbiorczej oraz poprzez rozbudowang sie¢
do oczyszczalni, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ptynne lub przydomowe oczyszczalnie $ciekdéw, jako rozwigzanie
tymczasowe.

4. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikow




infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepisow
ustawy Prawo wodne.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej.
6. Zasady tacznosci telekomunikacyjnej z sieci teletechniczne;j.
7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplnag i gaz:

1) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto oparte
o:

a) sie¢ cieptownicza,

b) media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do srodowiska i stosujace
paliwa ekologiczne nisko emisyjne lub alternatywne zrodta energii;

2) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowe;j.”

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie Podstawowe przeznaczenie terenu w odlegtosci do 100m od przedsigwzigcia

terenu deweloperskiego, ujgte w poszczegolnych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jest nastgpujace:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomig¢dzy
ulicg Marcina Watoly a zlikwidowang koleja waskotorowa w Siemianowicach
Slaskich, Uchwata Nr 538/2018 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia
8 lutego 2018 1. (Dz. Urz. Woj. Slask. poz. 975):
. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2, MN3, MN4;
. Teren drogi publicznej klasy "lokalnej" KDL1;
. Teren drogi publicznej klasy "dojazdowej" KDDI;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w dzielnicy
Michatkowice w Siemianowicach Slaskich - Etap I, Uchwata Nr 237/2020 Rady
Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 27 sierpnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Slask. poz.
6359) ze zmianami:
. Teren ogrodkow dziatkowych 4ZD;
. Teren infrastruktury kolejowej KK;
. Teren zieleni nieurzadzonej ZN;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomig¢dzy
osiedlem Wezlowiec a terenami kolejowymi PKP w rejonie ulic Wiadyslawa
Jagielty oraz Weglowej w Siemianowicach Slaskich, Uchwata Nr 102/2019 Rady
Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 29 sierpnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Slask. poz.
5951):
. Teren zieleni nieurzadzonej Z1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ulicy Watoty w Siemianowicach Slaskich; Uchwata Nr 44/2011 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 24 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slask. Nr 114, poz.
2182):
. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1;
. Tereny drog publicznych klasy "dojazdowej" 1KDD, 2KDD;
. Tereny ujg¢ wody W.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie,
Uchwata Nr 411/89 Rady Miejskiej w Siemianowicach Slaskich z dnia 12 lutego
1998 r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 6 poz. 48) ze zmianami:
. Zielen Z;
. Tereny produkcyjno-techniczne PT;
. Teren infrastruktury kolejowej KK.

Maksymalna i od 0 do 0,8

minimalna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna do 12 m

wysokosé

zabudowy

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny 40% lub 50% dla terenow mieszkaniowych;
udziat , i o . )
procentowy 60% na terenow ogrodkow dziatkowych;
powierzchni 90% dla terendw zieleni nieurzadzone;.
biologicznie
czynnej
Minimalna Minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
liczba miejsc do i . ) o ) .
parkowania Dl‘a terenu -ogrodow (‘izllalkowych. 0,2 miej sca r.la.l ogrod dmaikowy. w rar-nach'
minimalnej liczby miejsc nalezy uwzglgdni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby
stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
Dla terenow mieszkaniowych przy ul. M. Watoty oraz ul. Brylantowej: 1,2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, wliczajac
miejsce w garazu; 1 miejsce na kazde 30 m* powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lecz dla obiektow gastronomii 2 miejsca na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych (minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona zgodnie z
zasadami powyzej oraz dla obiektéw o funkcji mieszanej, nie moze by¢ mniejsza
niz 2 miejsca). W ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania wymagane jest
uwzglednienie miejsc parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1% ilo$ci minimalnych miejsc do
parkowania.
Dla terenow mieszkaniowych przy ul. Diamentowe;j: nakaz lokalizacji w granicach
dziatki budowlanej dla 1 mieszkania co najmniej 1 miejsca parkingowego lub
garazu i co najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m, powierzchni
uzytkowej nowego dopuszczonego planem lokalu uzytkowego.
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy Funkcja Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji zabudowy
inwestycji celu publicznego dla terenu i zagospodarow
objetego przedsigwzigciem deweloperskim | ania teren
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku MHRERAGED planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania przestrzennego
gabaryty -
forma -
architektoniczna
usytuowanie -

linii zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

warunki
ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi,
przyrody

i krajobrazu

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowa
nia terenu
potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz




dobr kultury
wspotczesnej

wymagania
dotyczace
ochrony innych
terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

warunki i
szczegOlowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

warunki i
szczegOlowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym* zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowa
nia
przestrzennego

Decyzja Wojewody Slaskiego z dnia 14 marca 2026 r., nr 3/2023/GAZ, ustalono
lokalizacje¢ inwestycji towarzyszacej inwestycji w  zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, pn. ,,Budowa
gazociagu Tworzen — Lagiewniki wraz z infrastrukturg niezbgdna do jego obstugi na
terenie wojewodztwa §laskiego. Odcinek DEF”.

Wg informacji udziclonej przez Urzad Miasta Siemianowice Slaskic z dnia
06.05.2026 r. nr Z0.1431.105.2026 na wskazanym obszarze wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowych: decyzja 72/D/2022 z dnia
11.05.2022 r. dotyczaca budowy drogi gminnej od ul. Weglowej do granicy z
miastem Chorzéw wraz z rondem, kanalizacja deszczowa, rowem retencyjno -
infiltracyjnym, o$wietleniem i kanatem technologicznym oraz decyzja 34/D/2023 z
dnia 17.02.2023 r. dotyczaca budowy drogi gminnej od skrzyzowania z ul
Brylantowa do granicy z miastem Chorzéw wraz z zatoka autobusowa i postojowa,
chodnikiem, $ciezka rowerowa, zjazdem publicznym, droga dojazdowa, budowa
kanalizacji deszczowej, rowu retencyjno -infiltracyjnego, oswietlenia z zasilaniem,
kanatu technologicznego oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznej SN w
Siemianowicach Slaskich. Urzad posiada dokumentacj¢ projektowa dla zadania pn.
,-Opracowanie dokumentacji projektowej dla potaczenia drogowego od Chorzowa do
ulicy Watoly wraz z petnieniem nadzoru autorskiego przez Wykonawce”. Termin
realizacji przedmiotowej inwestycji nie jest obecnie znany.

Wg informacji udzielonej przez Urzad Miasta Chorzowa z dnia 06.05.2026 r. nr OR-
1.1431.1.82.2026 dla terenow zlokalizowanych w promieniu 1 km od
przedmiotowych nieruchomosci zostalty wydane nastgpujace decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowych (wszystkie wykazane inwestycje sa ostateczne):

- Decyzja nr 1/2022 z dnia 08.08.2022 r. dla inwestycji pn. "Budowa przedtuzenia
ul. Jatowcowej w Chorzowie - etap IL,"

- Decyzja 1/2023 z dnia 17.05.2023 r. dla inwestycji pn. "Budowy drég gminnych
faczacych ulice Jalowcowa, 17-Sierpnia i Bytkowska w Chorzowie wraz z rozbiorka,
budowa i rozbudowa infrastruktury technicznej."

Na terenie Chorzowa, w promieniu 1 km od planowanego zamierzenia budowlanego
zlokalizowanego na terenie Siemianowic Slaskich, przewidziana do realizacji jest
inwestycja pn. ,,Budowa drog gminnych taczacych ulicg Jalowcowa, 17 Sierpnia i
Bytkowska w Chorzowie”. Dla tego przedsigwzigcia Prezydent Miasta Ruda Slaska
wydat decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 7/2022 z dnia 12.04.2022 r.

decyzjach o
warunkach

4 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




zabudowy
i zagospodarow
ania terenu

decyzjach o
srodowiskowyc
h
uwarunkowania
ch

W dniu 27.06.2023r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
wydat decyzjg¢ nr WO0S.420.12.2022.KC.8 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pn. ,Budowa gazociagu Tworzen-Lagiewniki wraz z
infrastrukturg niezbgdna do jego obstugi na terenie wojewodztwa $laskiego.
Odcinek DEF" w miejscowosciach Chorzow, Siemianowice Slaskie, Czeladz.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych
planach
odbudowy

mapach
zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o W dniu 11.05.2022r. Prezydent Miasta Siemianowice Slaskie wydat decyzje

zezwoleniu na o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: "Budowa drogi gminnej od ul.

realizacje Weglowej do granicy z miastem Chorzow wraz z rondem, kanalizacja deszczowa,

inwestycji rowem retencyjno-infiltracyjnym, o$wietleniem i kanatem technologicznym w

drogowej Siemianowicach Slaskich".
W dniu 17.02.2023r. Prezydent Miasta Siemianowice Slaskie wydat decyzje
nr 34/D/2023 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.” "Budowa drogi
gminnej od skrzyzowania z ul. Brylantowa do granicy z miastem Chorzéw wraz z
zatoka autobusowa ipostojowa, chodnikiem, S$ciezka rowerowa, zjazdem
publicznym, droga dojazdowa budowa kanalizacji deszczowej, rowu retencyjno-
infiltracyjnego, oswietlenia z zasilaniem, kanatu technologicznego oraz rozbudowa
sieci elektroenergetycznej SN w Siemianowicach Slaskich".
Decyzja Prezydenta Miasta Chorzowa nr 1/2022 z dnia 08.08.2022 r. dla inwestycji
pn. "Budowa przedtuzenia ul. Jalowcowej w Chorzowie - etap IL,"
Decyzja Prezydenta Miasta Chorzowa nr 1/2023 z dnia 17.05.2023 r. dla inwestycji
pn. "Budowy drog gminnych taczacych ulice Jatowcowa, 17-Sierpnia i Bytkowska
w Chorzowie wraz z rozbiorka, budowa i rozbudowa infrastruktury techniczne;j."
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lokalizacji linii

kolejowej
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w zakresie

budowli

przeciwpowodzi

owych

decyzja o -

ustaleniu




lokalizacji
inwestycji w
zakresie
budowy obiektu
energetyki
jadrowej

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji

w zakresie sieci
przesytowej

Wojewoda Slaski wydat w dniu 14 marca 2023 r. decyzj¢ nr 3/2023/GAZ o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu dla inwestycji pn.:
Budowa gazociagu Tworzen-Lagiewniki wraz z infrastruktura niezb¢dna do jego
obstugi na terenie wojewodztwa $laskiego. Odcinek DEF.”

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmow
¢

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego
Portu
Komunikacyjne

£go

decyzja o
zezwoleniu na
realizacjg
inwestycji

w zakresie
infrastruktury
dostgpowej

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji
w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak nie”
Czy pozwolenie na budowe jest tak” nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr IFXIV.7840.9.62.2022 z dnia 24.04.2023r. wydana przez Wojewodg Slaskiego oraz decyzja
Prezydenta Miasta Siemianowic Slaskich nr 155/2024 z dnia 29.07.2024r., decyzja Prezydenta Miasta
Siemianowice Slaskie nr 6/2025 z dnia 8 stycznia 2025r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,2127 12320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,




do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Roboty rozpoczety sig: 29.04.2026 1.

Planowany termin zakonczenia robot: 30.07.2027 r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba W ramach IV Zadania Inwestycyjnego przewidziana jest budowa 6 domow
budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
Docelowo cate przedsigwzigcie deweloperskie obejmowato bedzie 28 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (w ramach 5. szeregow,
szeregi oznaczone od S1 do S5) oraz 3 budynki mieszkalne wielorodzinne
(oznaczone jako A, B, C), a takze realizacj¢ drog wewngtrznych pomigdzy
szeregami oraz budynkami wielorodzinnymi.
Rozmieszczenie | 28 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych zostanie rozmieszczone w 5 szeregach.
budynkéw na Odstep pomiedzy ww. szeregami wynosi minimum 15m. Odlegto$¢ kazdego szeregu
nieruchomosci od granicy dziatki, na ktorej si¢ znajduje wynosi minimum 4m.
(nalezy poda¢ o . . .
minimalny 3 bud}_/nkl _ mles;kalng wy:lorodzmne zostang rozmieszczone .pr.osFopadle do
odstep miedzy poludnlowej. granicy dziatki nr 5293/ 107, wzdhiz nleprzekraczalnej linii zabudowy
budynkami) wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Odlegtos¢

pomigdzy poszczegdlnymi budynkami wielorodzinnymi wynosi minimum 30m.

Odstep migdzy budynkami jednorodzinnymi a budynkami wielorodzinnymi wynosi
11m.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia domu jednorodzinnego liczona jest na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy
uwzglednieniu tre$ci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj
posiadanych
srodkow
finansowych —
kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki whasne: 22 %
Kredyt bankowy: 78 %

w
nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia si¢
w przypadku
kredytu)

Bank Spotdzielczy w Skawinie

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysokosé
stawki
procentowe;j,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota sktadki
na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

5 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, z ktorego Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, o ktorym
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177) - dalej
ustawa deweloperska - po przeprowadzeniu kontroli i stwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu
Budynku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Skawinie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 - 25%:

Planowany termin zakonczenia etapu: 30.05.2026 r.

Pozyskanie gruntu,

Dokumentacja projektowa i pozwolenie na budowe,

Konstrukcja zelbetowa budynku (fundamenty i poziom 0, $ciany i strop nad parterem)

ETAP 2 - 18%:
Planowany termin zakonczenia etapu: 11.09.2026 r.
Konstrukcja zelbetowa budynku (do 100%)

ETAP 3 - 23%:

Planowany termin zakonczenia etapu: 15.11.2026 r.

Dach - gloéwna izolacja dachu (bez obrobek i wykonczen),

Stolarka okienna,

Instalacje sanitarne Zewngtrzne - przytacza gaz, wod.-kan., energia elektryczna

ETAP 4 - 24%:

Planowany termin zakonczenia etapu: 30.03.2027 r.

Elewacja, drabiny,

Instalacje elektryczne bez urzadzen, bez rozdzielni, bez biatego montazu,
Tynki,

Instalacje sanitarne wewngtrzne (instalacje bez urzadzen)

ETAP 5 - 10%:

Planowany termin zakonczenia etapu: 30.07.2027 r.

Montaz instalacji elektrycznych wewnetrznych,

Wylewki,

Pergola

Drogi, dojscia, podbudowa, kostka,

Wiatki $mietnikowe,

Trawniki, roslinnos¢, zagospodarowanie zewngtrzne, ogrodzenie

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bgdzie waloryzowana.

Przestanki i zasady ustalania ceny opisane zostaty we wzorze umowy deweloperskiej. Ostateczna cena
stanowic¢ bedzie iloczyn ceny za 1m2 powierzchni uzytkowej domu oraz ustalonej powykonawczo
powierzchni uzytkowej domu.

WARUNKI ODSTAPIENIA oD

UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, o KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36
ustawy;,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;




4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowg, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub
kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku podwyzszenia Ceny Przedmiotu Umowy na skutek zmiany stawki podatku od towarow
i ustug lub zasad jego naliczania — Nabywca bedzie mogt, wedle swego wyboru, przyja¢ obowiazek
zaplaty zmienionej ceny albo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu) dni, liczac
od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny, przy czym prawo do
odstapienia nie bedzie przystugiwato Nabywcy, jezeli mimo podwyzszenia stawki podatku VAT
Deweloper nie zmieni ceny Przedmiotu Umowy.

10. W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Budynku i nowej ceny Przedmiotu Umowy, Nabywca
bedzie mogl, wedle swojego wyboru, przyja¢ obowiazek zaptaty zmienionej ceny albo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera
zawiadomienia o zmianie ceny.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.




W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zaswiadczeniem wydanym Deweloperowi w dniu 29.05.2026 r. Bank Spotdzielczy w Skawinie, dziatajac w imieniu
wlasnym oraz w imieniu i na rzecz uczestnikow konsorcjum tj. Banku Spotdzielczego w Zywcu, Banku
Spoldzielczego w Itzy i Banku Spoétdzielczego w Mszanie Dolnej wydat promes¢ zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej
ceny przez nabywce oraz bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym po wptacie petnej ceny przez nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a-wprzypadiau:

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz
zprawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb




mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Skawinie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz
72021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Skawinie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Spotdzielczy w Skawinie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

w SKAWINIE

Bank Spoétdzielczy w Skawinie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena ustalana indywidualnie w drodze negocjacji z Kupujacym ...... zt

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ...... m?

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Cena ustalana indywidualnie w drodze negocjacji z Kupujacym ........ zt/ m?.

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomos$ci na rzecz Nabywcy nastapi
w terminie nie pozniej niz do dnia [termin ustalany indywidualnie] roku pod
warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowiazan wynikajacych z umowy

deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie szeregowej posiadaja
2 lub 3 kondygnacje naziemne
(zréznicowanie wysokosciowe
zabudowy jednorodzinne;j).

Liczba kondygnacji wskazana zgodnie
z Zatacznikiem nr 1.

Budynki mieszkalne jednorodzinne nie
posiadaja kondygnacji podziemnych.

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5.

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy.

Liczba miejsc garazowych

W obrebie domu jednorodzinnego

i postojowych znajduje si¢ garaz jednostanowiskowy,
ponadto jedno miejsce postojowe na
podjezdzie do ww. garazu.

Dostepne media w budynku Domy jednorodzinne:

1) instalacja wodna,

2) instalacja kanalizacyjna,

3) centralne ogrzewanie i ciepta woda
uzytkowa (zrodto ciepta gaz),

4) instalacja elektryczna,

5) instalacja internetowa




6) wentylacja mechaniczna
(rekuperacja).

Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej ulicy
Brylantowej zapewniony:

- poprzez drogi wewngtrzne przez
dziatki 5201/107 oraz 5200/107 dla
domow w Szeregu 2

Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z Zatacznikiem nr 1.
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 1 Zalacznikiem nr 6.
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia -—-
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j -
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym -
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo -
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi -
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:

1.
2.

S kW

Rzut domu jednorodzinnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Plan zagospodarowania Inwestycji.
Technologia wykonania.
Standard prac wykonczeniowych czgsci wspolnych nieruchomosci.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.




